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Negativliste Gebaudeabrisse:

Wie im Gebaudebereich die Klimaziele abgerissen werden

Gebadudesanierung, -umbau und -erweiterung fordern, statt klimaschadlich abreien und
neu bauen

Hintergrund:

Die Klimaziele im Gebaudesektor sind nur erreichbar, wenn der gesamte Lebenszyklus von Gebauden
betrachtet und die Lebensdauer von bestehenden Gebduden durch energetische Sanierungen,
Umnutzungen oder Erweiterungen verlangert wird. Im deutschen Gebaudebestand mit ca. 21,4 Mio.
Gebiuden! sind tonnenweise Graue Energie gebunden und Ressourcen verbaut. Die Graue Energie ist
die in Gebauden geblindelte Energie, die fiir Bau, Herstellung und Transport aufgewendet wurde.
Abriss und Ersatzneubau dirfen nur der letztmdgliche Weg sein, da durch jeden Neubau Graue Energie
und neue Emissionen entstehen, die das Klima und die Umwelt belasten. Uber einen Lebenszyklus von
50 Jahren entsteht etwa die Halfte der gesamten Gebdude-Emissionen bereits beim Bau.2.

Jedes Jahr werden tausende Gebdude abgerissen, ohne vorab die Auswirkungen auf das Klima zu
prufen. Eigentimer:innen und Investor:innen kénnen nach ihren individuellen/privaten Interessen
ohne jegliche Transparenz oder 6kologische Prifung entscheiden, ob ein Gebadude saniert oder
abgerissen wird. Es braucht dringend einen besseren rechtlichen Rahmen, um das Klima und die
Umwelt sowie bezahlbaren Wohnraum vor willkiirlichen Abrissen zu schiitzen. Wir haben eine
Auswahl an Negativbeispielen von drohenden und vollzogenen Abrissen zusammengetragen, die
zeigen, wie durch Gesetzesliicken, Fehlentscheidungen und falsche wirtschaftliche Anreize
bezahlbarer Wohnraum verloren geht und Ressourcen und Energie unnotig verbraucht werden.

Ubersicht der Abrisstragodie

Klimapriifung | Forderung des Verteuerung / :Aei::::":he Interessen der
(Ressourcen-& | Abrisses / Verlust von eeen den Investor:innen
Energiebilanz) | Neubaus Wohnraum ibgriss im Vordergrund
Habersaathstralle
Nei Nei Nei
40-48, Berlin ein ein Ja ein Ja
Mettmannkiez, . .
Berlin = Nein / Ja Nein Ja
Hort Kinderland, . . Ja (aber hohe
Schildow Nein Nein / Hiirde) /
Staudenhof
, Nei Nei
Potsdam ein Ja Ja ein /
Br -
'u ogebauije Nein Ja / Nein Ja
Siemens, KoIn
JOhannISbO”Werk . . Ja (potentie”er .
15, el Nein Nein Wohnraum) Nein Ja

! Deutsche Energie-Agentur (Hrsg.), 2022, DENA-GEBAUDEREPORT 2023. Zahlen, Daten, Fakten zum
Klimaschutz im Gebaudebestand. (24.11.2022)

2 Kdnig, 2017, Lebenszyklusanalyse von Wohngebiuden, Studie fiir das Bayerische Landesamt fiir Umwelt;
https://www.lbbbayern.de/fileadmin/quicklinks/Quick-Link-Nr-98300000-LfU-Inhalt-Lebenszyklusanalyse.pdf
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Habersaathstrale 40-48 in Berlin:

Erst 2008 saniert, aber der Abriss bereits
beschlossen: Die zentral in Berlin gelegene
»Papageiensiedlung” mit bezahlbaren Mieten soll fiir
Luxus-Wohnungen weichen. Die Abrissdebatte um
die HabersaathstraBe 40-48 begann bereits 2018.
Damals untersagte das Bezirksamt dem Eigentimer
Arcadia Estates den Abriss. Nach einem mehrjdhrigen
Rechtsstreit liegt nun ein , Kompromiss” auf dem
Tisch, der beinhaltet, dass das voéllig intakte und
einwandfreie Gebdude abgerissen wird, an seiner
Stelle ein Ersatzneubau mit héheren Mieten entsteht
und verbleibende Mieter*innen eine Abfindung
erhalten. Der Abriss ist entgegen aller Logik moglich,
da das Zweckentfremdungsverbot Abrisse erlaubt,
wenn Ersatzwohnraum geschaffen wird. Bezahlbarer
Wohnraum und Ressourcen werden ohne Grund
vernichtet. Tonnenweise vermeidbare Emissionen
entstehen durch Abriss und Neubau derselben Anzahl von Wohnungen.

Abbildung 1: Habersaathstraf3e 40-48 in Berlin, Bild von
Theo Diekmann

Aktuell befinden sich noch etwa 60 ehemals Obdachlose und 12 Bestandsmieter:innen im Gebaude,
welche lhren Auszug verweigern und im Rechtsstreit mit dem Eigentlimer stehen.

Baujahr: 1984
Art der Nutzung: Wohnraum, 106 ME

Sanierung: Fiir 620.000 € wurden im Jahr 2008 Dammung und Fenster erneuert und
Photovoltaikanlage angebaut

Abriss: 2018 beantragt, zunachst abgelehnt, spater Kompromiss vereinbart
Abrissgrund: Erschaffung von ,wesentlich mehr Wohnraum®, Interessen des Investors

Rechtlicher Weg: Klage vor dem Verwaltungsgericht wegen Absage der Abrissgenehmigung, Abriss
wurde genehmigt unter der Bedingung, dass Mieter*innen in dem neuen Geb&ude in gleichartiger
Wohnung mit 10-jahriger Mietpreisbegrenzung leben diirfen oder eine Abfindung von 1.000 € je
Quadratmeter erhalten; rechtlicher Rahmen um Abriss zu verweigern fehlt

Wert des Gebaudes: hohere Mieten im Ersatzneubau, Rauswurf von Obdachlosen und
Bestandsmieter:innen

Hort Kinderland, Schildow:

Die ehemalige Europaschule und heutiger Kinderhort ist Teil der Identitdt von Schildow (Brandenburg)
und soll doch abgerissen und ersetzt werden — ohne jegliche sachlichen Griinde. Das Gebaude wurde
2000 grundsaniert. Da die Zahl der betreuten Kinder stetig stieg, wurde eine Erweiterung geplant und
500.000€ vorinvestiert. Doch die Gemeindevertretung entschied sich kurzerhand fir den Abriss und
Neubau. Weder entstehen dadurch mehr Hortplatze im Vergleich zur Erweiterung, noch ist es
kostengtinstiger: Neubau und Abriss kosten ca. 3,7 Millionen € mehr als die Erweiterung. Das einzige
Argument flr den Abriss basiert zudem auf einer falschen Annahme. So flirchtet man die zukinftige
Untersagung der Nutzung des Gebaudes durch die Europdische Union, da mit einer Sanierung keine
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hochsten Effizienzstandards erreicht werden. Ein solches Verbot existiert jedoch nicht und ist nicht in
Aussicht. Bei einem von der oOrtlichen Blirgerinitiative initiierten Volksentscheid stimmten 87% der
Wahlbeteiligten fiir den Erhalt und Weiterbau des Gebaudes. Jedoch wurde das Quorum von 25%
Zustimmung aller wahlberechtigten Birger:innen der Gemeinde nicht erreicht. In einer
Gemeinderatssitzung wurde am 28. November der Abriss und Neubau schlussendlich bestatigt.

Baujahr: 1936

Art der Nutzung: Hort, 6ffentliches
Gebaude

Sanierung: Grundsanierung in 2000, %
Mio. € in Erweiterung bereits
vorinvestiert, Baugenehmigung dafir
liegt vor

Abriss: Gemeindevertretung
mehrheitlich fir den Abriss,
Volksentscheid wegen zu geringer
Beteiligung nicht ausschlaggebend

Abbildung 2: Hort Kinderland Schildow, Bild von Stephanie Matter (Bl

Abrissgrund: falsche Annahme einer Erhalt-Macht-Schule)

Nutzungsuntersagung durch europaische Richtlinien

Wert des Gebaudes: Identitatsstiftendes Gebaude, Verschwendung kommunaler Finanzmittel: Abriss
und Ersatzneubau kosten 3,7 Mio. € mehr als Sanierung und Erweiterung ohne dass ein Hortplatz
mehr entstehen wird

Mettmannkiez (Tegeler StraRe 1-7 & FennstrafRe 33/34):

Die Wohngebdude im Mettmannkiez sollen abgerissen
werden, um Platz fiir die Ausweitung des Werks der
Bayer AG zu machen. Damit werden nicht nur 140
bezahlbare Wohneinheiten in zentraler Lage im
wohnungsknappen Berlin  ersatzlos vernichtet,
sondern auch Ressourcen verschwendet und CO,
emittiert. Wie das passieren kann? Die Flache ist als
Gewerbenutzflaiche ausgewiesen, die Hauser damit
ohne Bestandsschutz. Der Politik sind die Hande
gebunden, sie muss die Abrissgenehmigung erteilen.

Abbildung 3: Tegeler Str. 2-4 in Berlin, eigenes Bild
(Janine Klein)

Baujahr: 1872

Art der Nutzung: 140 ME
Sanierung: /

Abriss: konnte im letzten Winter aufgrund von Fledermausen nicht abgerissen werden
Abrissgrund: Ausweitung von Gewerbeflache, Fldche ist als Gewerbefldche ausgewiesen

Wert des Geb&dudes: bezahlbarer zentraler Wohnraum wird zerstort, kein Ersatzwohnraum oder
Sozialplan
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Staudenhof in Potsdam Mitte (Am Alten Markt 10):

180 Wohneinheiten fir Menschen mit
geringen Einkommen und 10.000 Tonnen
gebundene CO,-Emissionen werden in
Potsdams Stadtmitte fir die
Wiederherstellung des historischen
Stadtbilds” aufgegeben. Das in den 1970er
Jahren errichtete Gebdude befindet sich in
einem energetisch schlechten Zustand,
Abriss und Neubau sind nur aufgrund von
Forderungen wirtschaftlicher als eine
Sanierung. Ohne oOffentliche F6rderung
kostet der Neubau 40 Millionen €, die
Sanierung wirde 18 Millionen kosten. Mitte i
2023 soll der Abriss erfolgen. Ein grolles Abbildung 4: Staudenhof in Potsdam, Bild von Riidiger Seyffer
zivilgesellschaftliches Blindnis hat bereits

einen Aufruf zum Erhalt des Staudenhofs gestartet.

Baujahr: 1971/72

Art der Nutzung: 182 WE, derzeit auch Unterbringung von Gefliichteten
Sanierung: /

Abriss: geplant fir Mitte 2023

Abrissgrund: Rekonstruktion der historischen Stadtmitte, Abriss und Neubau werden geférdert,
Sanierung ware dagegen unwirtschaftlich

Klimaaspekt: 10.000 Tonnen CO; in Staudenhof gebunden, 22.500 neue Tonnen CO2 durch Neubau

Wert des Gebdudes: bezahlbarer Wohnraum geht verloren, derzeit sind Gefllichtete im Gebaude
untergebracht

Blirogebaude Siemens in KolIn:

In K&In wird ein Blirogebaudekomplex in der Franz-Geuer-Stralle fiir den Bau von 450 Wohnungen,
Gewerbeeinheiten sowie einer Kindertagesstdatte abgerissen. Die Abrissarbeiten werden
voraussichtlich im Februar 2023 abgeschlossen sein. Grund fiir die Abrissentscheidung ist der laut
Gutachten des Investors energetisch schlechte Zustand des Gebaudes sowie die nur aufwendig zu
ermoglichende Umnutzung. Zudem wird die ,6kologische Last“ des Neubaus als sehr gering darstellt.
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https://staudenhof.info/

Abbildung 5: Biirokomplex in der Franz-Geuer-StrafSe vor dem  Abbildung 6: Der Biirokomplex in der Franz-Geuer-Strafie
Abriss, Bild von Erhard Giesen wdhrend des Abrisses, Bild von Erhard Giesen

Das dazugehdrige Gutachten und die Datengrundlage standen jedoch nie transparent zur Verfligung.
Wie in anderen Bundesldandern hat auch das Land NRW zudem keinerlei Pflichten oder Kriterien zur
unabhingigen Umweltpriifung in der Landesbauordnung verankert. Seit der Anderung der
Landesbauordnung in NRW sind Gebdudeabrisse namlich genehmigungsfrei. Existieren Belange des
Denkmalschutzes, kann die zustdndige Denkmalschutzbehérde einschreiten. Diese stufte den
Blirokomplex als erhaltenswerte Bausubstanz ein, jedoch nicht als Baudenkmal. So konnte das
Blrogebadude ohne rechtliche Hiirden abgerissen werden.

Neben den CO,-Emissionen und dem Ressourcenverbrauch, die der Abriss und Neubau verursacht,
sind fiir das Bauprojekt auch zahlreiche Baume, die einen wichtigen Beitrag fiir das Mikroklima leisten,
auf dem Gelande gefallt worden.

Trotz einer lokalen Birger*inneninitiative gegen den Abriss und einer von mehr als 1000 Menschen
unterstlitzen Petition konnte der Abriss nicht verhindert werden. Eine Umweltprifung war nicht
vorgesehen. Es standen keine rechtlichen Mittel zur Verfligung, um die sachlichen Argumente fiir einen
schonenden Umgang mit endlichen Ressourcen und die Vermeidung von CO,-Emissionen gegen die
Stadt KolIn (den Stadtentwicklungsausschuss) und den Eigentimer durchzusetzen.

Baujahr: 1970er

Art der Nutzung: Biroflache

Sanierung: /

Abriss: im Vollzug, Fertigstellung bis Februar 2023

Abrissgrund: Platz fir Neubau, finanzielle Interessen des Investors, Neubauwohnungen werden zu
30% von der Stadt Koln gefordert

Klimaaspekt: keine Umweltprifung vorgeschrieben

Johannisbollwerk 10 in Hamburg

Mit dem Gebdude im Johannisbollwerk 10 wurde 2021 nicht nur eines der letzten historischen
Gebaude an der hamburgischen Hafenkante abgerissen, sondern auch Wohnraum zerstort und graue
Energie freigesetzt. An der Stelle des liber 100 Jahre alten Gebaudes, entsteht nun ein Hotel- oder
Blrogebadude. Auch fiir das Stadtbild an der Hafenkante ist der Abriss des Gebdudes ein enormer
Verlust.
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SUATLATRS

Abbildung 7: Johannisbollwerk 10 vor dem Abriss, Bild von Abbildung 8: Johannisbollwerk 10 wéhrend des Abrisses,
Kristina Sassenscheidt Bild von Kristina Sassenscheidt

Das Gebaude durfte trotz seines Alters und seiner stadtbildpragenden Wirkung abgerissen werden, da
ihm der Denkmalschutz verwehrt blieb. Zwar hatte die Stadtteilkonferenz der Neustadt fiir eine
Uberpriifung der Denkmalfihigkeit gestimmt, doch der Cityausschuss stimmte mehrheitlich gegen die
Prifung. Das Denkmalschutzamt hatte 2018 entschieden, dass das Gebdude aufgrund von Sanierungen
nach dem Zweiten Weltkrieg zu stark verandert und daher nicht denkmalfahig sei. Absurderweise hat
in diesem Fall die Sanierung, die den Erhalt des Gebdudes zum Ziel hatte, den Weg fiir den Abriss
freigemacht. Dies zeigt, wie lickenhaft die derzeitigen gesetzlichen Regelungen zum Gebaudeabriss
sind.

Baujahr: 1904

Art der Nutzung: wechselnd, zuletzt Biroflache

Sanierung: nach dem Zweiten Weltkrieg

Abriss: Juli 2021

Abrissgrund: Platz fiir Hotel oder Blirogebaude, finanzielle Interessen des Investors
Klimaaspekt: verlorene graue Energie und Ressourcenverbrauch des Neubaus

Wert des Gebaudes: Stadtbildpragende Fassade
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