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Renovarea energetica a cladirilor este esentiala pentru decarbonizarea
completa a economiei europene pana in 2050.

Impactul stocului de cladiri asupra peisajului
european al eficientei energetice
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Renovarea energetica a stocului de cladiri din
Europa poate duce lareduceri semnificative ale
consumului de energie si ale emisiilor de gaze cu
efect de sera, insa beneficiile nu se opresc aici:

- Reducerea consumului de energie al cladirilor va
reduce dependenta de importurile de energie si va
atenua efectele preturilor volatile ale energiei.

- Imbunatéatirea etanseitatii invelisului cl&dirilor va
duce la beneficii pentru sanatate prin reducerea
expunerii la poluanti si imbunatatirea confortului
termic.

- Comisia Europeana estimeaza ca renovarea
cladirilor va crea 160.000 de locuri de munca verzi
n sectorul constructiilor.
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Finantarea publica singura nu este suficienta pentru a efectua toate
renovarile necesare ale locuintelor, ci trebuie sa actioneze ca un suport
pentru a debloca investitiile private.

Principalele bariere care impiedica consumatorii sa-si renoveze gospodariile

® Investitia necesara pentru o renovare profunda este similara cu costul achizitionarii unei
Costuri initiale ridicate masini noi. Consumatorii rareori isi pot permite sa efectueze renovari energetice pe cont
propriu si trebuie sa caute finantare externa, ceea ce creste costul total al renovarii.

¢ Consumatorii rezidentiali de obicei nu inteleg masurile tehnice propuse pentru a reduce
Lipsaincrederii consumul de energie, ceea ce poate duce la situatii in care refuza sa adopte masuri tehnice si
economic viabile.

® Economisirile de energie aduc beneficii economice, dar acestea nu sunt suficiente pentru a
acoperi rapid investitia.
Perioada de amortizare variaza in mod obisnuit de la 8 pana la chiar 20 de ani.

Perioada de recuperare
mare o

* Tnunele tari UE (cum ar fi Germania), existd mai multi chiriasi decét proprietari de locuinte.
Acest lucru creaza 2 probleme
Dilema chiriasului - Proprietarii nu sunt atat de dispusi sa plateasca pentru investitie deoarece nu vad
beneficiile.
- Chiriasii percep renovarea energetica ca pe o restrictie a mobilitatii lor.

Sources: Horizon 2020 EU project “RenOnBill” (2022); Horizon 2020 EU project “Refine” (2022); European Commission “EPBD recast” (2024)

3 @rearad

ENERGY EXPERTS



Schemele de finantare inovatoare ajuta la depasirea acestor bariere.

Cele mai comune scheme de finantare inovatoare
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Lender ESCO

obligatiuni verzi

P / ‘\}y Credite, imprumuturi si

Municipalitatea (in schemele on-tax) sau utilitatea (in schemele on-bill) finanteaza
renovarea energetica si suporta riscul financiar.
Consumatorul ramburseaza investitia periodic prin taxele municipale (on-tax) sau
facturile de energie (on-bill).
Utilitatile/Municipalitatile au instrumente speciale pentru a impune plata facturii de
energie/taxelor municipale, reducand astfel riscurile.
Exemple:

- On-Bill: Green Deal/PAYS scheme (UK, 2009 — 2011)

- On-Tax: EU project FitHome (The Netherlands, 2024)
O companie ESCO (Energy Service Company) efectueaza renovarea energetica,
suportand costurile initiale si riscurile financiare.
Consumatorul ramburseaza datoria catre ESCO cu economiile economice realizate;
consumatorul nu percepe reducerea facturilor paAna cand datoria nu este rambursata, dar
poate beneficia de o casa renovata.
ESCO poate folosi fondurile unui creditor sau sa finanteze investitia in sine.
Popular pentru renovarile cladirilor industriale si tertiare.
Creditorul ofera conditii preferentiale unui cumparator de locuinte sau proprietar care
poate demonstra ca proprietatea indeplineste sau va indeplini anumite standarde de
mediu.
Proprietarul foloseste fondurile pentru a achizitiona o locuinta energetic eficienta sau
pentru a-si renova locuinta actuala.
Termenii preferentiali sunt de obicei o reducere a ratei dobanzii sau o reducere a

tender Contractor comisioanelor i platilor legate de imprumut.
E =P Investitia in renovarea locuintelor Rambursarea periodica === Efectuarea renovarii locuintei i
Note: 1Based on the measures highlighted in the recently adopted EPBD recast
Sources: Horizon 2020 EU project “RenOnBill” (2022); BEUC “How to accelerate home renovations through innovative financing” (2023)
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https://www.fithomeproject.com/

In timp ce aceste solutii abordeaza unele dintre barierele pentru
renovarea energetica, ele au si dezavantaje care trebuie luate n

considerare.

Avantaje si Dezavantaje ale schemelor financiare luate in considerare

Scheme de finantare

Scheme On-Bill and On-Tax

Contractarea Performantei
Energetice (EPC)

Credite, imprumuturi si

obligatiuni verzi

Avantaje

Consumatorul evita costurile initiale.
Consumatorul semneaza un contract cu
o parte de incredere.

Raspunderea se bazeaza pe cladire i
nu pe persoana.

ESCO este un expert in eficienta
energetica care poate rezolva orice
indoieli tehnice.

Implica un numar redus de parti, ceea

ce simplifica schema.
Creditorii au mai mult control asupra

cine primeste fondurile, reducand
riscurile.

Consumatorii au mai multa flexibilitate
sa aleaga compania pe care doresc sa
efectueze imbunatatirile energetice.

Dezavantaje

® Necesita legislatie nationala specifica
pentru a functiona.

® Poate rezulta intr-un set complex de
proceduri care ar putea confuza
consumatorul.

® De obicei, este necesara o consumatie
minima pentru a asigura profitabilitatea
ESCO-ului.

® De obicei, este oferit doar unui grup de
gospodarii (de exemplu: blocuri de
apartamente).

Nu este o optiune pentru consumatorii
vulnerabili.
Consumatorii o percep ca un imprumut
traditional.

Creditorii-nu-sunt siguri dacaverde” inseamna

ntr-adevar un risc mai scazut; nu exista o
reducere relevanta a costului finantarii.

Atunci cand implementati o schema inovatoare, este esential sa studiati contextul specific al
municipalitatii si sa luati in considerare combinarea mai multor solutii.

Sources: Horizon 2020 EU project “RenOnBill” (2022); BEUC “How to accelerate home renovations through innovative financing” (2023)
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